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Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEIT MUNICIPAL N° 1.742, DE 21 DE SETEMBRO DE 2016.

INSTITUI 0 PROGRAMA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA NO  MUNICIPIO  DE
MARECHAL FLORIANO-ES E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARECHAL FLORIANO,
ESTADO DO ESPIRITO SANTO. no uso de suas atribuigoes legais, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1" - Esta lei objetiva disciplinar os procedimentos para
regularizagao de parcelamento do solo conforme o disposto no Plano Diretor Municipal em
especial no Inciso XXV do art. 10 da Lei Municipal n® 801/2008. de 23 de abril de 2008 e
regularizagio fundiaria de assentamentos urbanos consolidados, sustentiveis de interesse social
ou especifico, no Municipio de Marechal Floriano, Estado do Espirito Santo, conforme disposto
no art, 49 da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, inseridos em zonas urhanas ou de
expansio urbana.

§ 1%, Regularizagio fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas. ambientais
e sociais que visam a regulanizagiio de assentamentos irregulares e a titulacio de seus ocupantes,
de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das funcoes sociais da
propriedade urbana ¢ o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:
[ - Area Urbana: parcela do territorio, continua ou nio, incluida no perimetro urbano pelo Plano
iretor ou por lei municipal especifica;
[l - Area Urbana Consolidada: parcela da area urbana com densidade demogrifica superior a 50
{cinquenta) habitantes por hectare ¢ malha vidria implantada e que tenha, no minimo. 2 (dois)
dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais

b) esgotamento sanitario:

¢) abastecimento de dgua potavel:

d) distribuigio de energia elétrica; ou

¢} limpeza urbana, coleta ¢ mangjo de residuos solidos;
1 - Demarcagdo Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder pablico, no ambito
da regularizagio fundiaria de interesse social, demarca imével de dominio publico ou privado,
definindo seus limites, drea, localizagio e confrontantes, com a finalidade de identificar seus
ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses:
IV = Legitimacio de Posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de reconhecimento
de posse de imovel objeto de demarcagio urbanistica, com a wentificagdo do ocypante ¢ do
tempo e natureza da posse; ¢ ! R
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Vo Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de drea urbana instituida pelo Plano
Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente 4 moradia de
populagio de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento. uso e ocupagiio do solo;
VI = Assentamentos Irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em dreas urbanas publicas ou privadas. utilizadas predominantemente para fins de
moradia;
VIl- Regularizagio Fundidria Sustentiavel: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais ¢ sociais. promovidas pelo Poder Pablico por razdes de interesse social ou de
interesse  especifico, que visem a  adequar assentamentos informais  preexistentes s
conformagoes legais, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das
fungoes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado:
VI — Regularizacio Fundiaria de Interesse Social: regularizagio fundidria de assentamentos
irregulares ocupados, predomimantemente, por populagio de baixa renda, nos casos:

a) em que a drea esteja ocupada, de forma mansa ¢ pacifica ha, pelo menos. 5 (cinco)
ELRTE

b) de imdveis situados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: ou

¢) de areas da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de
mteresse para implantagio de projetos de regularizagio fundidria de interesse social;
IX ~ regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizacio fundidria quando nio
caracterizado o interesse social nos termos do inciso VI
X - Parcelamento Irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de loteamento,
desmembramento, loteamento  fechado ou condominio nio aprovado pelo poder publico
municipal, ou implantado em desacordo com licenga municipal, ou nio registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis:
Xl - Plano de Reurbanizagio Especifica: urbanizagio de assentamentos espontineos,
promovendo novo projeto de ordenamento espacial das habitacoes, sistema vidrio, areas de uso
publico para fins de lazer. institucional e verde, implantagio da infra-estrutura urbana, entre
outros, com normas dilerenciadas tanto para o local a ser urbanizado, quanto para as dreas que
devem atender a demanda excedente,
XII - etapas da regularizagio fundidria: medidas juridicas. urbanisticas ¢ ambientais
mencionadas no art. 1%, § 1° desta Lei. que envolvam a integralidade ou trechos do assentamento
irregular objeto de regularizagio.
§ 1°. A demarcagiio urbanistica e a legitimacio de posse de que tratam os incisos [ e 1V deste
artigo ndo mmplicam a alteragiio de dominio dos hens imoveis sobre os quais incidirem o que
somente se processard com a conversio da legitimagio de posse em propriedade, nos termos do
art, 60 da Lei Federal n” 11.977 de 07 de julho de 2009,
§ 2% Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a alinea “¢ " do inciso VIII
podera ser demonstrado por meio de fotos aéreas da ocupagiio ao longo do tempo exigido.
§ 3" A constatacio da existéncia do assentamento informal ou do parcelamento do solo nregular
se tara mediante identificacio da area em levantamento acrofotogrameétrico ou através de provas
documentais que comprovem de forma cabal e irrefutivel. a critério da Sceretaria M unicipal de
Obras ¢ Servigos Urbanos, que a ocupacio estava consolidada na data de publicagao da Ler n®
11977 de 07 de julho de 2000

Art. 2° - Padera ser objeto de regulanizacio fundiaria sustentavel. nos
termos desta Lei, inclusive parte de terreno contido em édrea ou imével maior,
& ‘rj.
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Pardgrafo nnico. Para a aprovagio de empreendimento de parcelamento do solo futuro na drea
remanescente, aplicam-se os requisitos urbanisticos ¢ ambientais fixados na Lei Municipal n®
801, de 23 de abril de 2008 ~ Plano Diretor Municipal do Municipio de Marechal Floriano - ES.

Art. 3" - Para cada assentamento urbano devera ser elaborado um
projete espectfico de regularizagio fundidria, segundo procedimentos previstos nesta lei,

Art, 47 - A regularizagio fundidria poderd ser promovida pelo
Munieipio e também por:
I - seus beneficianios, individual ou coletivamente; e
Il — cooperativas habitacionais. associagdes de moradores. fundacoes, organizaches sociais,
organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacio fundiaria,

§ 1" A Unido ¢ o Estado poderio promover a regularizagio fundiaria conforme previsto na Lei
Federal n” 11.977, de 07/07/2000.

: 2% Os legitimados previstos no “caput”, bem como, no & anterior, poderdo promover todos oy
R 2 s I
atos necessarios a regularizagio fundidria, inclusive os atos de registro.

Art. 5" - O projeto de regularizacio fundidna devera definir. no
minimo, os seguintes clementos;

I — as dreas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificagdes que seriio
relocadas;

11— as vias de circulagio existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico:

[T - as medidas necessarias para a promogio da sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental
da area ocupada, incluindo as compensagoes urbanisticas ¢ ambientais previstas em lei;

[V - as condigbes para promover a seguranga da populagio em situacies de risco. considerado o
disposto no pardgrafo unico do art. 3" da Lei 1 6,766, de 19 de derembro de 1979, ¢

Vo as medidas previstas para adequacio da infraestrutura basica.

§ 17 O projeto de que trata o caput nio serd exigido para o registro da sentenga de usucapiio, da
sentenga declaratoria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concessio de uso
especial para fins de moradia.

§ 2° O Municipio definira os requisitos para elaboragio do projeto de que trata o caput, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo ¢ ao cronograma fisico de obras ¢ SErvigos a
serem realizados,

§ 3 A regularizagio fundidria pode ser implementada por etapas.

Art. 6° - Na regularizagho fundidria de assentamentos consolidados
anteriormente a publicagio da Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009, o Municipio podera
autorizar a redugdio do percentual de dreas destinadas ao uso pablico e da drea minima dos lotes

definidos na legislagdo de parcelamento do solo urbano, apos aprovagio da Secretaria Municipal
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de Obras ¢ Servigos Urbanos atraves de parecer técnico circunstanciado. homologado pelo
Prefeito Municipal, ouvido a Procuradoria Geral do Municipio.

Art. 7° - A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos serd
responsivel pela analise e aprovacio dos Planos de Regulanzagio Fundidria sustentavel e pela
emissao do Titalo de Reconhecimento de Posse do Imavel (TRP).

CAPITULO 11
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS
Seedio |
Da Regularizacio Fundidria de Interesse Social

Art. 8° - A regularizagio fundidria de interesse social depende da
andlise e da aprovagio pelo Municipio do projeto de gue trata o art. 5",

§1% A aprovagio municipal prevista no caput corresponde ao licenciamento urbanistico do
projeto de Regularizagio Fundidria de Interesse Social. através de parecer da Secretaria
Municipal de Obras ¢ Servicos Urbanos - SEMUR. bem como, ao Licenciamento Ambiental.
atraves de parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, homologado
pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente ¢ Recursos Hidricos - CMMARH,

§ 2° O projeto de que trata o caput deverd observar as restrigoes 4 ocupagiao de Areas de
Preservacio Permanente — APP, especificamente o art. 64 da Lei n” 12.651 de 25 de maio de
2012 e demais disposigies previstas na legislacio ambiental,

§ 3" No caso de o projeto abranger drea de Unidade de Conservagio de Uso Sustentivel que,
nos termos da Lei n® 9,985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizacio, seri exigida também

anuencia do orgao gestor da unidade,

Art. 9% - Os assentamentos nformais objeto de  regularizagio
fundidria de interesse social promovida pelo Poder Executivo Municipal devem se referir a
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagio de baixa renda, nos
seguintes casos:

I- Area que esteja ocupada, de forma mansa e pacifica. ha. pelo menos, 05 (cinco) anos;

18 Imovers situados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS. no Plano Diretor
Municipal - PDM:

- Areas da Unido, do Estado do Espirito Santo ou dreas proprias do Municipio,
declaradas de interesse para implantagio de projetos de Regularizacio de Interesse
Social,

Art. 10 - Observadas as normas previstas nesta Lei, no Plano Diretor
Municipal - PDM e demais normas municipais pertinentes. o Plano de Regulanzagio Fundiaria
em assentamentos existentes pode definir parimetros urbanisticos e ambientais especificos para
as regularizacdes regidas por esta Segio, incluindo. no minimo. os seguintes elementos:

: . 3 A f : A 3 #
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| — as dreas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edihicagdes que serio
relocadas;

Il - as vias de circulagio existentes ou projetadas:

- o percentual de dreas destinadas a uso pablico ou a uso comum dos conddminos;

[V- as faixas de Area de Preservagio Permanente - APP a serem respeitadas;

V — as medidas necessirias para a promogio da sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental
da area ocupada, incluindo as compensacies urbanisticas ¢ ambientais previstas em lei.

Art. 11 - Na regularizagio fundiaria de interesse social cabe ao
Poder Executive  Municipal. quando  empreendedor, ou a  seus concessiondrios  ou
permissiondrios, a implantagio:
I- do sistema viario;
Il- da infra-estrutura basica;
- dos equipamentos comunitarios ¢ areas verdes, se defimdos no plano de reurbanizagio.

§ 1" Considera-se infra-estrutura basica, para efeitos desta Lei. a coleta e a disposigio adequada
de esgoto sanitario, os equipamentos de abastecimento de agua potavel, distribuigio de energia
elétrica. sistema de manejo de aguas pluviais ¢ a acessibilidade.

§ 2" Os encargos previstos no caput ¢ no §1° deste artigo podem ser compartilhados com os
beneficiarios, a critério do Poder Executivo Municipal desde que respeitados os investimentos
em infra-estrutura ¢ equipamentos comunitirios ja realizados pelos moradores ¢ o poder
aguisitive da populagio a ser beneficiada.

Art. 12 - O projeto de regularizagio fundidria de interesse social
deverd considerar as caracteristicas da ocupagio e da drea ocupada para definir parimetros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes. as vias de circulacio e as dreas
destinadas a uso pablico,

Art. 13 - O Municipio, por decisao motivada, podera admitir a
regularizagio fundidria de interesse social em Areas de Preservagio Permanente, ocupadas ate 31
de dezembro de 2007 e inseridas em drea urbana consolidada, desde que estudo téenico
comprove que esta intervengio implica a melhora das condigdes ambientais em relagio i
situagio de ocupagio irregular anterior, conforme disposto no art, 54 da Lei n® 11,977 de 07 de
Julho de 2009 (Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV e a Regularizacio
Fundiaria de Assentamentos localizados em Areas Urbanas) ¢ arl. 64 da Ler n® 12,651 de 25 de
mato de 2012 (Dispde sobre a Protegio da Vegetagio Nativa).

§ 1" O estudo téenico referido no art, 13 deverd ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacio fundidria e conter, no minimo. os
seguintes clementos:

| — caractenzacio da situagio ambiental da drea a ser regulanizada:

[l — especificacao dos sistemas de saneamento basico;

I - proposigio de intervengdes para o controle de riscos geotéenicos e de inundacies:

[V — recuperagiio de dreas degradadas ¢ daquelas ndo passiveis de regularizacio,

Vo — comprovagio da melhoria das condigoes de sustentabilidade urbano-ambiental,
mlhltluddm o uso adequado dos recursos hidricos ¢ a protecio das unidades de mnm.namu
guando for o caso;
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VI comprovagio da melhornia da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagio proposta; e
V11— garantia de acesso publico aos corpos d dgua, quando for o caso.

§ 2" Quando o Mumicipio nio for competente para o Licenciamento Ambiental para
Regulanzacio Fundiana de Interesse Social em Areas de Preservacio Permanente (APP),
compete ao Instituto Estadual de Meio Ambiental - IEMA conceder a referida licenga, na forma
estabelecida nos § 1" ¢ “caput”™ deste artigo, mantida a exigéncia do Licenciamento Urbanistico
pelo Mumicipio;

Art. 14 - Na regulanizacio lundidana de interesse social, cabera ao
poder publico, diretamente ou por meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos
publicos, a implantagio do sistema viario ¢ da infracstrutura basica. previstos no § 6" do art, 2'
da Lei n” 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ainda que promovida pelos legitimados previstos

nos mnetsos e [ do art, 5%

Pardgrafo tnnico. A realizaciao de obras de implantagio de infra estrutura basica ¢ de
equipamentos comunitarios pelo poder publico. bem como sua manutengio, pode ser realizada
mesmao antes de concluida a regularizagio juridica das situagoes dominiais dos imoveis.

Art. 15 - O poder publico responsavel pela regularizacio fundiara
de interesse social poderd lavrar auto de demarcagio urbanistica, com base no levantamento da
situagdo da drea a ser regularizada e na caracterizacao da ocupagio.

§ 1" O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com:

I - planta ¢ memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area tolal, confrontantes. coordenadas preferencialmente georreferenciados dos
vertices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcricoes atingidas, indicagio
dos proprietarios identificados e ocorréneta de situagdes mencionadas no inciso | do § 5%

[1 - planta de sobreposigio do imdvel demarcado com a situagio da area constante do
registro de imovers e quando possivel, com a identificagio das situaches mencionadas no inciso
Ldo § 5% e

T = certidio da matricula ou transerigio da drea a ser regularizada, emitida pelo registro
de imoveis, ou. diante de sua inexisténcia. das circunscricoes imobilidrias anteriormente
competentes,

§ 2° O poder publico deveri notificar os Orgios responsaveis pela administragio patrimonial dos
demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de demarcacdo urbanistica ao
registro de imoveis, para que s¢ manifeste no prazo de 30 (trinta) dias quanto:

[ - & anuéneia ou oposigio ao procedimento, na hipotese de a drea a ser demarcada
abranger imovel ptblico:

Il - aos himites definidos no auto de demarcagio urbanistica, na hipdtese de a drea a ser
demarcada confrontar com imével publico; e

L - & eventual titularidade pablica da drea. na hipotese de inexisténcia de registro anterior
ou de impossibilidade de identificagdo dos proprietirios em razio de imprecisio dos registros

existentes,
44
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§ 3" Na auséncia de manifestagio no prazo previsto no § 2%, o poder publico dard continuidade &
demarcacio urbanistica.

Decreto-Ler n 9.760, de 5 de setembro de 1946, inserida pela Lei n” 11.481, de 31 de maio de
2007, e. nas areas de dominio dos Estados, Distrito Federal ou do Municipio de Marechal
Floriano/ES, a sua respectiva legislagio patnimonial,

§ 5% O auto de demarcagio urbanistica poderd abranger parte ou a totalidade de um ou mais
tmovels inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - dominio privado com proprictarios nfo identificados. em razio de descrighes
imprecisas dos registros anteriores;

I - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda
que de proprietirios distintos; ou

HI - dominio publico.

Art. 16 - O awto de demarcagio urbanistica devera ser encaminhado
ao registro de imoveis local, para que o oficial proceda as buscas para identificagio do
proprietario da drea a ser regularizada ¢ de matriculas ou transerigoes que a tenham por objeto
conforme previsto no art. 57 da Lei n® 11,977 de 07 de julho de 2000

§ 1" Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis deverd notificar o proprietirio e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou,
amnda, por solicitagio ao oficial de registro de titulos ¢ documentos da comarca da situacio do
timovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnagio 4
averbagio da demarcagio urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2" O poder piblico responsavel pela regularizacio devers notificar, por edital, eventuais
interessados, bem como o proprietario ¢ os confrontantes da drea demarcada. se estes nao forem
localizados nos enderegos constantes do registro de iméveis ou nagueles fornecidos pelo poder
publico para notificagio na forma estabelecida no § 1%

§ 3° Sio requisitos para a notificagio por edital:

| = resumo do auto de demarcacdo urbanistica, com a descri¢io que permita a identificacio
da drea a ser demarcada e seu desenho simplificado;

[T - publicagio do edital, no prazo miximo de 60 (sessenta) dias. uma vez pela imprensa
oficial € uma vezs em jornal de grande circulagiio local; e

I~ determinagdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentagio de impugnagio 2
averbacio da demarcacio urbanistica,

§ 4" Decorrido o prazo sem impugnagio, a demarcacio urbanistica serda averbada nas matriculas
alcangadas pela planta ¢ memorial indicados no inciso 1 do § 1° do art. 15,

§ 5 Havendo impugnagio, o oficial do registro de imoveis deverd notificar o poder pablico para
que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias,
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§ 6" O poder pablico poderd propor a alteragio do auto de demarcagio urbanistica ou adotar
qualquer outra medida gue possa atastar a oposicio do proprietano ou dos confrontantes i
regularizagdo da area ocupada.

§ 7% Havendo impugnagio apenas em relaciao a parcela da drea objeto do auto de demarcagio
urbanistica, o procedimento seguira em relagio a parcela ndo impugnada.

§ 8 O oficial de registro de imoveis devera promover tentativa de acordo entre o impugnante ¢
o poder pablico.

§ 9% Nao havendo acordo, a demarcagio urbanistica serda encerrada em relagdo a area
impugnada.

Art. 17 = A partir da averbagio do auto de demarcagio urbanistica, o
poder publico devera elaborar o projeto previsto no art, 5% ¢ submeter o parcelamento dele
decorrente a registro,

§ 17 Apds o registro do parcelamento de que trata o caput. o poder piblico concederd titulo de
fegitimacio de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 2" O ttlo de que trata o § 1Y serd concedido preferencialmente em nome da mulher e
registrado na matricula do imavel.

§ 3" Nio sera concedido legitimagio de posse aos ocupantes a serem realocados em razio da
implementagio do projeto de regularizagio fundiaria de interesse social, devendo o poder
publico assegurar-lhes o direito a moradia.

Art. 18 - A legitimacio de posse devidamente registrada constitu
direito em favor do detentor da posse direta para fins de moradia,

§ 1" A legitimagio de posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo poder pablico,
desde que:

| - ndo sejam concessiondarios, foretros ou proprietirios de outro imovel urbano ou rural;

IT - niio sejam beneficiarios de legitimagio de posse concedida anteriormente,

§ 2% A legitimaciio de posse também serd concedida ao co-proprictirio da gleba, titular de
cotas ou fragoes ideais, devidamente cadastrado pelo poder publico. desde que exerga seu direito
de propriedade em um lote individualizado e identificado no parcelamento registrado.

Art. 19 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida
anteriormente, o detentor do titulo de legitimagio de posse, apds 05(cineo) anos de seu registro,
poderd requerer ao oficial de registro de imdveis a conversio desse titulo em registro de
propriedade. tendo em vista sua aquisigio por usucapiio. nos termos do art. 1583 da Constituigio

' i - - . -
§ 17 Para requerer a conversio prevista no caput, o adquirente deverd apresentar os documentos
constantes do § 1" do art.60 da Lei n® 11.977/2000 de 07 de julho de 2009,
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§ 2% No caso de drea urbana de mais de 250m® (duzentos e cinquenta metros quadrados), o prazo
para requerimento da conversao do titulo de legitimagio de posse em propriedade serd o
estabelecido na legislagio pertinente sobre usucapido,

Art, 20 - O titulo de legitimacio de posse podera ser extinto pelo
poder publico emitente quando constatado gue o beneficiario niio estd na posse do imovel ¢ ndo
houve registro de cessao de direitos conforme art. 60-A da Lei n® 11.977/2009 de 07 de julbo de
200,

Paragrafo tinico. Apos o procedimento para extingao do titulo, o poder publice solicitara ao
oficial de registro de imaveis a averbacio do scu cancelamento, nos termos do inciso [ do art.
250 da Lei 0’ 6,015, de 31 de derembro de 1973,

Art, 21 - Sem prejuizo das obrigaghes previstas no art. 11, o Poder
Executive Municipal pode exigir do empreendedor contrapartida, na torma dos artigos 28 a 31
da Lei Federal n® 10.257/01 (Estatuto das Cidades).

Secao 11
Ida Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 22 - A regularizagio fundiaria de interesse especifico depende da
anilise ¢ da aprovagio do projeto de que trata o art. 5% pela autoridade licenciadora, bem como
da emissio das respectivas licengas urbanistica e ambiental.

§ 1 O projeto de que trata o caput deverd observar as restriges 4 ocupagiio de Areas de
Preservagio Permanente — APP, especificamente o art. 65 da Lei n” 12,651 de 25 de maio de
2012 e demais disposigoes previstas na legislagio ambiental:

2 A autoridade licenciadora poderd exigir contrapartida ¢ compensagdes urbanisticas e
ambientais, na forma da legislagio vigente.

Art. 23 - A autondade hicenciadora devera definir nas licencas
urbanistica ¢ ambiental da regularizacio fundiaria de interesse especifico. as responsabilidades
relativas 4 implantacio:

1 - do sistema viano;

If — da infraestrutura basica:

I - dos equipamentos comunitirios definidos no projeto de regularnizagio tundiania; e

IV — das medidas de mitigagio ¢ de compensagio urbanistica ¢ ambientais eventualmente
exigidas,

§ 1" A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput poderio ser
compartithadas com os beneficiarios da regulanizacio fundiaria de interesse especilico, com base
na analise de. pelo menos. 2 (dois) aspectos:

[ — os investimentos em infraestrulura ¢ equipamentos comunitarios ja realizados pelos
moradores; ¢

[1 - o poder aquisitive da populagio a ser beneficiada.
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§ 2" As medidas de mitigagio e de compensagio urbanistica ¢ ambiental exigidas na forma do
inciso [V do caput deverdo integrar termo de compromisso, firmado perante as autoridades
responsaveis pela emissio das lcencas urbanistica e ambiental, ao qual se garantira lorga de
titulo executivo extrajudicial.

CAPITULO 11T
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 24 - A Regularizagio Fundiaria deve atender & ordem urbanistica
expressa no Plano Diretor Municipal - PDM, ohservar os requisitos urbanisticos e ambientais
previstos neste Capitulo e as exigéncias especificas estabelecidas pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. 25 - Além das diretrizes gerais de pelitica urbana previstas pelo
Estatuo das Cidades, a regularizagio tundidria sustentavel deve se pautar pelas seguintes
diretrizes:
I- prioridade para a permanéncia da populagiio na drea em que se encontra, assegurados o mivel
adequado de habitabilidade ¢ a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social ¢
ambiental da drea ocupada;
- articulacio com as politicas setoriais de habitacdo. saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo:
1= controle, fiscalizagio e cotbicdo. visando evitar novas ocupagoes ilegais na area objeto de
regularizagio ou em qualquer outra area,
IV- articulagio com iniciativas publicas e privadas voltadas 4 integragio social e & geragao de
trabalho ¢ renda:
V- participagio da populagio interessada em lodas as etapas do processo de regularizagao, com a
criagiao de uma Comissio Municipal de Regularizagio Fundiarial inclusive, com a cnagio de
Comissoes locais em cada assentamento para articulacio de todas as liderancas existentes:
VI estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos.

Art. 26 - Nio se admite a regulanzagio fundidria sustentavel em
locais;
I- aterrados com material nocivo a satde pablica;
I- cujas condigdes geoldgicas nio aconselhem sua ocupagio por edificacoes;
I11- alagadigos:
IV- onde a poluigio impega condigoes de salubridade:
V- sujeitos a mundacio;
V- areas especiais de interesse ambiental.

Pardgrafo unice. As restrigoes previstas nos incisos | a VI deste artigo poderiio ser afastadas
mediante apresentagio de laudo téenico especifico. subserito por profissional habilitado com
Anotagio de Responsabilidade Téenica (ART) emitida pelo CREA, propondo solugio da
sttuagio impeditiva, que serd submetido aos drgdos proprios,

Art. 27 - O Plano de Regularizagio Fundiaria deve atender aos
seguintes requisitos urbanisticos ¢ ambientais: | 4
1!_" »
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I- estabilidade dos lotes. das vias de circulagiio, das dreas dos sistemas de lazer ¢ verdes, dreas
institucionais ¢ dos terrenos limitrofes;

- drenagem das aguas pluviais:

- trafegabilidade das vias, com defini¢do da pavimentagio adequada e garantia de acesso dos
prestadores de servigos publicos de infraestrutura urbana basica ¢ emergencial;

V- integracio do sistema vidrio com a malha local existente ou projetada, harmonizagio com a
topografia local e garantia de acesso pablico aos corpos d dgua e demais areas de uso comum do
povo;

V- implantagio de sistema de abastecimento de dgua potavel em conformidade com as diretrizes
vigentes:

VI- implantagio de sistema de esgotamento sanitdrio, disposigio e iratamento dos residuos em
conformidade com as diretrizes vigentes;

V1= recuperagio geoteenico-ambicntal das areas degradadas;

VIHI- implantagio de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagio publica;

[X- recuo minimo dos cursos d'dgua canalizados ou ndo. de modo a garantir acesso para
manutengio ¢ limpeza. em obediéncia a legislagao ambiental;

X- acesso aos lotes por via de circulagio de pedestres ou de veiculos:

XI- largura minima das vielas sanitirias para drenagem e protegio das tubulagdes no subsolo,
para instalagio de rede de dgua € esgoto ¢ sua manutengio:

XII- utilizagio preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior permeabilidade do
solo urbano e permitam o plantio de arvores.

§ 1" Os terrenos ou areas hivres localizados nos parcelamentos a serem regulanzados devem ser
destinados, preferencialmente, para dreas para uso  comunitdrio ou  dreas verdes ¢/ou
institucionais de uso pablico,

§ 2" Na regularizacio de sua miciativa, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer, a seu
critério, os espagos de uso publico. verdes ¢/ou institucionais. dentro da area do parcelamento ou,
alternativamente. no seu entorno, de acordo com a conclusio da analise dominial da drea.

§ 3" Na hipotese do §2", caso nido haja espagos disponiveis dentro da drea regularizada, o Poder
Exceutivo Municipal podera promover a desapropriagio de imoveis para fins de regularizagio
tundiana ou, alternativamente, podera gravar outros que ja tenham sido desapropriados para
implantagio de equipamentos pablicos, mesmo que estes estejam fora do perimetro do
parcelamento a ser regularizado.

§ 4" O Poder Exccutivo Municipal devera buscar o ressarcimento das despesas decorrentes da
desapropriagio junto ao responsavel pela implantagio do assentamento irregular,

§ 5" Comprovada a impossibilidade de destinagiao de espagos piblicos no percentual previsto na
area regularizada. a drea faltante poderd ser adquirida pelo parcelador em outro local, para
posterior compensacio, atraveés de doagio ao Municipio, observados os seguintes critérios:

a) o imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio;

b} a dimensio, o valor e as caracteristicas da area faltante ¢ do imovel a ser adquirido devem ser
equivalentes:

§ 6° A doagio referida no pardgrafo anterior deve ser submetida 4 andlise da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Urbanos - SEMUR. .
—,
L
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§ 7° A regularizagio fundidria sustentivel pode ser implementada em etapas, hipotese na qual o
plano de que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento informal a ser regulanzada
em cada etapa respectiva,

Art. 28 - O Poder Executivo Municipal podera exigir do titular da
miciativa de regularizagio as garantias previstas pela legislaciao vigente, visando assegurar a
execucio das obras ¢ servigos necessarios a regularizagio do parcelamento.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO

Art, 29 - A regularizagio fundiana sustentavel depende da anahise
dominial da area regularizada, comprovada por certiddo emitida pelo Registro de Imoveis e de
plano elaborado pelo titular da iniciativa.

§ 1° ldentificado o titular dominial da drea rregularmente parcelada ou ocupada, o Poder
Executivo Municipal deverd notifica-le para que proceda a sua regularizagao.

§ 2" Na omissio do titular do dominio da drea e/ou do titular da imaativa, o plano de
regularizacio ¢ as obras poderio ser executados. supletivamente, pelo Poder Executivo
Municipal. com posterior ressarcimento dos gastos via cobranga judicial do parcelador.

§ 3° Espotadas as diligéncias para a identificagio e localizagio do parcelador e/ou do titular do
dominio da drea, o Poder Executivo Municipal poderd intervir no parcelamento do solo para
adequa-lo as exigéncias téenicas previstas nos artigos 11 e 12 desta Lei.

§ 4" - Em casos de existéneia de loteamentos localizados em drea urbana consolidada, nos termos
do Inciso I, do § 2° do art. 1" desta Lei. anteriormente a data de promulgaciio da Lei n" 11.977,
de 07 de julho de 2009 o Municipio poderd desapropriar, sem onus para o erdrio publico, por
interesse social, adnministrativamente, nos termos da Lei n" 4,132, de 10 de setembro de 1962,
desde que a referida drea seja objeto de regularizagio fundidria nos termos da presente Lei.

Art. 30 - O Plano de regularizacao fundiaria deve conter ao menos:

I- diagnostico do parcelamento que contemple. em especial, os seguintes aspectos: localizacio
do parcelamento, o prazo de ocupagio da drea, natureza das edificagdes existentes, acessibilidade
por via oficial de circulagio, situacdo fisica e social. adensamento. obras de infra-estrutura,
equipamentos publicos urbanos ou comunitarios instalados na drea e no raio de 1 (um) km de seu
perimetro, ocupagio das dreas de risco e interferéncias ambientais que indiquem a
ireversibilidade da posse.
I- proposta téenica e urbanistica para o parcelamento, que defina, ao menos:

a) as areas passiveis de consolidagio e as parcelas a serem regularizadas ou, quando
houver necessidade. remanejadas:

b) as vias de circulagio existentes ou projetadas ¢ sua integraciio com o sistema vidrio

adjacente, bem como as dreas destinadas a uso publico, quando possivel: i
¢} a solugdo para realocacio da populagio, se necessaria; —_— ';:f*;f},'_
_i-.r v

Rua Bavide Canal. 57, Centro- Marechal Florians, Estado de Espirito Santo.



e {r

Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

d) as medidas para garantiv a sustentabilidade urbanistica, social ¢ ambiental da drea
ocupada. incluindo as formas de compensagio, quando for o caso:

¢) as condiges para parantir a seguranga da populagio em relagio a inundagoes, erosio
deshzamento de encostas;

1} a necessidade de adequagio da infra-estrutura basica;

¢} a enumeragio das obras e servigos previsios:

h) cronograma fisico-financeiro de obras e servigos a serem realizados. acompanhado das
respectivas planilhas de orgamento.

- plantas com a indicagio:

a) da locahizagio da drea regularizada, suas medidas perimetrais. drea total, coordenadas
preferencialmente georreferenciados dos vértices defimdores de seus limites e confrontantes:

b) das dreas passiveis de consohdagio e as parcelas a serem regularizadas ou, quando
houver necessidade. remanejadas;

¢) das vias de circulagiio existentes ou projetadas e sua integracio com o sistema vidario
adjacente, bem como as dreas destinadas a uso publico, com indicagio de sua drea. medidas
perimetrals ¢ confrontantes;

d) do perimetro. drea, coordenadas preferencialmente georreferenciados dos vértices
defimidores de seus limites, confrontantes. numero ¢ quadra das parcelas a serem regularizadas.
V- memorial deseritive com a indicagdo dos elementos considerados relevantes para a
implantagao do projeto, incluindo. no minimo:

a) a identificagio do imovel objeto de regularizagio, com sua localizagio, medidas
perimetrats, area total, coordenadas preferencialmente georreferenciados dos vertices detimdores
de seus hmites e confrontantes:

b) descrigio das parcelas a serem regularizadas. com seu perimetro, arca, coordenadas
preferencialmente georreferenciados dos vértices definidores de seus limites, conlrontantes,
numero e quadra;

¢} deserigiio das vias de airculacio existentes ou projetadas e das areas destinadas a uso
publico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciados dos vértices
definidores de seus limites e confrontantes,

§ 1" O plano de regulanizagio de parcelamento deve ser assinado por profissional habilitado, com
Anotagdo de Responsabilidade Teenica (ART). emitida pelo CREA. e pelo titular da iniciativa de
regularizacao.

§ 2% Nas hipoteses de regularizagio fundidria, requeridas nos termos do artigo 14, dessa Lel, o
Poder Executivo Municipal podera elaborar, sem custos aos beneficiarios, os documentos
refenidos no caput deste artigo. segundo critérios estabelecidos pela Secretaria Municipal de
Obras — SEMUR e da Secretaria Municipal de Assisténeia Social e Direitos Humanos -
SEMADH, que decidirio em cada caso solicitado sobre a concessio deste beneficio.

Art. 31 - O plano de regularizacio fundiaria deve ser protocolado
perante o Poder Executivo Municipal ¢ encaminhado para analise da Secretaria Municipal de
Obras ¢ Servigos Urbanos - SEMUR para analise quanto aos aspectos da politica urbana,

§ 1° Emitido parecer pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Lrbanos - SEMUR, no prazo
de 30 (trnta) dias, o Plano de Regularizagio deverd ser encaminhado para andlise quanto aos
aspectos de politica ambiental ¢ de recursos hidricos pela Secretaria Municipal de Meio

-
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Ambiente e Recursos Hidricos, que terao 30 (trinta) dias para emitir seu parecer., prorrogavel por
mais 15 (quinze) dias,

5 2% Para hins de controle social o plano sera enviado ao Conselho Municipal de Assisténcia
Social - CMAS que devera exarar parecer ¢ devolver a Secretaria Municipal de Obras e
Urbanismao,

§ 37 Para fins de comprovagio legal o plano devera ser enviado a Procuradoria Geral que tera o
prazo de H(dez) dias para emitir o parecer juridico de sua legalidade.

§4° O Requerente deverd ser comunicado pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, no prazo maximo de 90 (noventa) dias. contados da data do protocolo, das conclusoes
decorrentes da analise téenica ¢ juridica do pedido de regulanzagio, devendo atender as
exigencias formuladas no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel conforme justificativa e a eritério
da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos- SEMUR.

§ 5% Todas as eventuais exigéncias oriundas da analise do plano de regularizagao devem ser
comunicadas pela Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos - SEMUR uma Gnica vez
a0 Requerente,

§ 67 O prazo para iterposicio de recurso das decisdes proferidas pela Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, na analise dos planos de regulanzacio de que trata esta Lei, € de 15
(quinze} dias corndos, contados da data da notificagio do Requerente

Art. 32 - Concluida a analise téenica ¢ aprovado o plano de
regularizacao, a Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos — SEMUR, expedird o Titulo
de Reconhecimento de Posse do lmovel (TRPL).

Pardgrafe dnico. Fica resguardado d Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos Urbanos exigir
garantias para execugdo das obras.

Art. 33 - A regularizagio de parcelamentos de solo ndo implica o
reconhecimento  pelo Poder Publico Municipal de quaisquer obrigaches assumidas pelo
parcelador junto aos adquirentes das unidades imobiliarias.

Art. 34 - Expedida o Titulo de Reconhecimento de Posse do Imovel
(IRPI). o plano de regulanzagio fundiaria devera ser registrado, no prazo maximo de 180 (cento
¢ oitenta) dias, junto ao Registro de Imovers.

§ 1" O Poder Executivo Municipal a seu eritério ¢ na hipotese de o autor do plano nio atender as
exigencias téenicas formuladas ou ndo registrar o Plano de Regularizacio Fundidria perante o
Registro de Imdveis, podera providenciar as correges téenicas necessirias e, inclusive, requerer
seu registro,

§ 2" Na hipotese prevista no caput o Poder Executivo Municipal poderd implementar o Plano de
Regularizagio Fundidria e cobrar de seu autor e/ou de seus beneficidrios os encargos

decorrentes, inclusive aqueles relativos aos emolumentos registririos, bem como executar as
carantias eventualmente existentes.
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 35 - O Poder Executivo Mumicipal garantird os recursos humanos
¢ administrativos necessarios para o efetivo exercicio da atividade fiscalizadora relativa ao
parcelamento do solo.

Art. 36 - Cabera ao Poder Executive Municipal, atraves de seus
Orgdos proprios a promogio de assembléias gerais dos beneficianos dos assentamentos para a
eleigdo da Comissao Local de Regulanzagao Fundiaria em cada assentamento,

Art. 37 - As dreas previstas em agoes civis publicas com sentenga
transitada em julgado terdo prioridade nas agoes administrativas de regularizagio fundidra.

Art. 38 - Serd asento do ITBI as transferéncias de lotes, caso
necessdrio. com o objetivo especifico de regularizagio de Interesse Social ¢ de 2,0% (dois por
cento), quando o objetivo especifico for a regularizagio de Interesse Especitico.

Art. 39 - Aos ocupantes de dreas objeto de demarcacio urbamstica
realizada pelo municipio nio beneficiados pelo Titulo de Legitimagio de Reconhecimento de
Posse do Imdvel — TLRPIL, por ndo atendimento ao disposto no Art, 9% cc o § 17 do art, 18 da
presente Led, serd expedida Certidio de especilicacoes do Lote e, caso exista, as especificagoes
da edificagio, para legitimagio da propriedade, através do estabelecido na legislagio pertinente
sobre usucapido.

§ 1% O municipio poderd, atraveés de apoio juridico através da Procuradoria Geral do Municipio.
orientar ¢ promover, se for o caso, os processos de usucapido judicial.

§ 2" Os ocupantes das arcas especilicadas no “caput”, para se¢ beneficiar do disposto no
pardgralo anterior. devera comprovar rendimento familiar abaixo de 03 (trés) salarios minimos
ou renda “per capta” de 5 (meio) salario minimo. nos termos da lei.

Art. 40 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 41- Revogam-se as disposicoes em contrario,
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