
Prefeitura Municipal de Marechal Floriano
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI MUNICIPAL N". 2.103, DE 30 DE JULHO DE 2019.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ALIENAR
BEM lrvróvBr Do pATRrnroNro MUNTcIpAL.

O PREFEITO MUNiCIPAL DE MARECI-IAL FLoRIANo, ESTADo Do BspÍRno SANTo,
no uso de suas atribuições legais, faz saber que a Càmara Municipal aprovou e ele sanciona a

seguinte Lei:

Art. 1o - Fica o poder Executivo Municipal autorizado a alienar irnóvel urbano, correspondente a
área de utilidade pública, situado à Rua Oscar Arairjo, Centro, Município de Marechal
Floriano/ES, medindo 8.654,67m' (oito rnil seiscentos e cinqüenta e quatro vírgula sessenta e um
metros quadrados), confrontando-se ao norte com imóvel peftencente aos herdeiros e/ou

sucessores de Roberto Dalla Bernadina, ao sul com imóvel perlencente aos her-deiros e/ou

sucessores de Raulino Cardoso, a leste com imóvel peftencente aos herdeiros e/ou sucessores de

José llenrique Pereira e a oeste com imóvel pertencente aos herdeiros de Oscar Araújo, corn

topogralìa parciahnente acidentada e parcialmente plana, confonne Escritura Pública de Cornpra

e Venda e Incorporação de Bens - Registrado no Callório do lo Oficio desta Comarca sob o no

9497, Matrícula 2198, ern 10 de Novernbro de 2015.

Art.2' - A venda, nos tertnos do que dispõe o ordenamento jurídico Municipal, combinado com
o que dispõe a Legislação Federal incidente, deverá oconer ern licitação pública com valor
mínimo defrnido por Cornissão Especial, cujas conclusões serão homologadas pelo Prefeito

Municipal e publicadas na imprensa oficial, não podendo destas conclusões constar valor inferior
aos praticados no mercado local.

Art. 3'- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

Art.4u- Revogam-se as disposições ern contrário, em especial a Lei Municipal n'1.829 de27 de

Junho de2017.

Registra-se, Publica-se e Cumpra-se.

Marechal F-loriano/ES, 30 de julho de 2019.
prrl dtl lv4arect¡ai þk¡r.rarri.,
O A PRESENTE LEI

QUE RECEBE O NO

O CARI,OS LORENZO
Prefeito Municipal

Projeto de Lei No 070/2019- Autor: Prel'eito Municipal João Carlos Lorenzoni

Rua David Canal, no 57, Centro, Marechal Floriano - ES - CEP 29255-000
(0*+)27 32BB 1367 - (0xx)27 32BB 1111 - Email: gabinete@marechalfloriano.es.gov.brTelefax



&/

Çffiffi



A Prefeitura Municipal de Marechal Floriano, solicita ao Engenheiro

Civil Antonio Peruch, avaliação de imóvel urbano, nos seguintes termos:

OBJETO DA AVALIAÇAO:

Imóvel com topografia acidentada e parte plana, Iocalizado na Sede

Município de Marechal Floriano/ES, confrontando com a Rua oscar

Araujo, centro, Marechal Floriano-ES, possuindo 8.65 4,6r mz (oito rnil

seiscentos e cinquenta e quatro virgula sessenta e um metros quadrados),

conforme Escritura Pública de Compra e Venda e Incorporação de Bens,

registrada no Cartório do 1o Ofício da Comarca de Marechal Floriano/ES -

Registro Geral de Imóvel, sob os no 9497 Matricula 2r9B em 10 de

novembro de 2015.

PROPRINTÁRIO:

Prefeitura Municipal de Marechal Floriano

FINALIDADE DA AVALIAÇAO:

Determinação do valor de mercado do imóvel

AVALIADOR:

Engenheiro Civil Antonio Peruch

CREA 3162 - D/ES

Avenida Carioca, 353, salaTlT

Centro - CEP 29100 - 450 , Vila Velha - ES
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I - APRESENTAÇÃO

Entende-se por avaliação o conjunto de operações através dos quais

podemos somar juízo sobre o valor de um bem, e, no caso especifico de bens

imóveis, sobre o valor de uma propriedade ou de um direito a ele relativo. É

ainda, a apreciação do valor que tenha, numa determinada data, o todo ou parte

de um bem ou coisa.

A avaliação tem por objetivo fixar o valor de troca das coisas vendáveis,

ou o que se mede pela quantidade de outros bens que poderíamos obter em troca

do nosso. É o poder de aquisição que pode ser comparado com qualquer

mercadoria, porem é mais cômodo medi-lo em dinheiro. Neste caso teremos o

preço, isto é, o valor de troca expresso em dinheiro.

O significado e a importância do valor e da vocação de um imóvel

irnplica numa definição cl.ara e precisa, compreensível em seus múltiplos

aspectos e assim utilizada em todas as atividades imobiliárias

Inicialmente, devemos salientar que o valor do imóvel, consignado no

final deste laudo, foi deterrninado pela realidade do mercado imobiliários,

acompanhados por profissionais da itrea.

Valor como se sabe, depende basicamente, do mercado, isto é, da lei da

oferta e procura.

No método comparativo e sempre utilizando valores atualizados, levando-

se em conta os inúrneros fatores de influem no valor de determinado imóvel. Tal

rnétodo é extremamente objetivo, pois resulta do trabalho do conhecirnento do

mercado irnobiliário regional, visando unicamente, o preço corrente.

O objetivo do presente estudo é, portanto o de determinar o valor mais

provável de venda (valor de mercado) do imóvel qlre passaremos a descrever em

qual sideramos livre e desembaraçado de qualquer contrato de



locação ou outro ônus que por ventura recaiam sobre o mesmo. O valor

encontrado obedeceu ao critério de pagamento a vista, nesta data.

2 - DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

Como subsidio ao presente estudo, foram analisados, os seguintes elementos:

Layout cedido pela proprietátria

Certidão detalhada

Escritura publica de compra e venda

Vistoria no local

3.1- LOCALIZAÇÃO: O imóvel, objeto de avaliação, este situado no

final do prolongamento da Rua Oscar Araujo, Sede - Marechal Floriano/ES.

3.2- LOGRADOTIRO DE SITIJAÇÄO: As ruas de acesso são

pavimentadas de asfalto com guias e sarjetas, inclinadas e em ótimo estado de

conservação

3.3- OCUPAÇÃO CIRCLNVIZINHA: Compõe-se predominanremente

de casas residências e ârea de APP formada por vegetação natural preservada.

3.4- SERVIÇOS pÚeI-tCOS: A região é dotada de todos os serviços

públicos existente na cidade, tais como: rede distribuidora de âgua, energia

elétrica domiciliar, arborização, rede telefônica, rede pluviai, iluminação

publica, recolhimento de lixo e policiamento ostensivo, escolas, igrejas e

acessos pavimentados.
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3- CARACTERISTICAS DO LOCAL



4- DESCRTÇÃO DO rMÓVEL:

De acordo com inspeção procedida no local, pesquisa especifica por nos

realizada, consulta a nosso arquivo e a diversas fontes cadastrais, confrontadas

com a documentação analisada, as principais características do imóvel em

estudo são descritas a seguir:

4.1. TERRENO:

4.1 J - Terreno possuind o 8.654,61 m2 (oito mil seiscentos e cinquenta e

quatro virgula sessenta e um metros quadrados), localizado em ërea da sede do

município de Marechal Floriano/ES, confrontando-se ao norte com imóvel

pertencente aos herdeiro de Roberto D. Dalla Bernardina, ao sul com imóvel

pertencente aos herdeiro de Raulino Cardoso, leste com imóvel pertencente aos

herdeiro de Joé Henrique Pereira, oeste com imóvel pertencente aos herdeiro de

Oscar Araujo, Inscrição Municipal numero 01,01.071.0001.001, Matricula no

2.198 de ordern. Imóvel com topografra parte plana e parte acidentada com

aproximadamente 70o/o ocupada por capa de floresta naliva de APP.

Grau de fundamentação: GRAU 1

Grau de Precisão: GRAU III

4.2- EDTFTCAÇÕES:

No terreno mencionado acima, estão construídos um edifício com um

pavimento, imóvel abandonado de finalidade exclusivamente administrativa.

Assim descritos:

42

- IMOVEL: Prédio de 01 (um) pavirnento com ârea total de

(seiscentos e sessenta e dois virguia quarenta e dois metros



quadrado), pé direito com 3 m (três metros) de altura, construído em alvenaria e

estrutura em concreto armado com telhado em telhas de fibrocirnento.

Edificação anliga sem manutenção e em estado de abandono com dif,rcil

recuperação.

Grau de Fundamentação: GRAU II

s- AVALTAÇÃO

Atenclendo a solicitação de V.sa. Apresentarnos a avaliação efetuada no

irnóvel de sua propriedade, baseado na vistoria e nos dados e documentação

inerente.

5.1. TERRENO

O tereno conforme descrito acima, com área total de 8.654,61 m2 (oito

mil seiscentos e cinquenta e quatro virgula sessenta e um metros

quadrados), tem seu valor de mercado de R$ 450,000,00 (quatrocentos e

cinquenta mil reais).

s.2- EDTFTCAÇÃO:

A edificação conforme descrito anteriormente, com área de 662,42 m2

(s senta e dois virgula quarenta e dois metros quadrado), tem seu

valor em R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais)



6. RESUMO:

7- COI{CLUS.Ã.O;

Portanto avaliamos, conforme mostrado acima, o conjunto dos imóveis pelo

preço total de R$610.000,00 (seiscentos e dez mil reais).

A avaliação efetuada tem como base e condições os preços praticados no

mercado imobiliário, notadamente na região onde o irnóvel se situa nesta data e

as condições fisicas da edificação e utllização objetiva parcial do terreno.

Marechal Floriano, 17 Julho de2019

ANTONI

ITEM DESCRIÇÃO VALOR (R$)

01 TERRENO 455.000,00

04 EDIF'ICAÇÃ TERREA 155.000,00

VALOR TOTAL DA AVALIAÇAO 610.000,00

Eng.o Civil C 2 D/ES
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Registro de lnnóveis/Protesto.de Títulos e Letras/Reg¡stro de Títulos e Doci-lmentos

Av Arthur Haese, zso, v"["3åT'3aÎå5.": fü"'"i:ÎFilìiano-ES, cEp 2e2so.o0o
www. cartori omarechalfl oria no^ com. br

Tet.'. (27) 3'2
@carto¡
88-1478 (27) 3288-151 B

E-mail:'contato omarecha lfl ori ano. com, br

EGATIVA

Obs

WÀGNER SÀNTI

'-Cartório öo 1n Ofício de Marochal Floriano

SCRE1¿ENNT

A¡thu¡ l{aese n" - Múechal Florímô - CEP: 29.255-0oo
474

Email com. br

Selo Dlg¡tal de Fiscal¡zaçäo

selo Digital: ozrzso.Mzit TOt,OOe+g

Consulte autenticidade em www,tjes jus.þr

értidä<¡ êxpedida às 14:11:41 horas do dia 18107t2019.
Para lavlatura de escrituras. esta cettidão é válida por 30 ì1ias.

Efnolunìentos R$ 106,72 Tâxas R$ ?2,55 Total R$ 97
Gódigo de contrale de certidão
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